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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ekskogen, 769623-9602, med sdte i Stockholm , far harmed uppratta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-11-17. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades
2015-03-30 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-29 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. foreningsstamman
Ordforande Hendrik Dijkstra 2026

Ledamot Erik Nilsson 2026

Ledamot Patrik Dahlstrom 2026

Ledamot David Skyman 2026

Suppleant Anders Eriksson 2026

Suppleant Mari-Louice Andersson 2026

Revisor

Auktoriserad revisor Beatrice Fejde, Sonora Revision AB

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Elin Eriksson, Natalie Guido och Rebecca Oliver.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening, eller en ledamot
och en suppleant i férening.
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Florsockret 1, Katrinplommonet 1 och Pudersockret 1 i Stockholms kommun med darpa

uppférda byggnader med 69 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar uppford 2015. Fastighetens adresser ar

Munstycksvdgen 3, Pepparvdgen 60, 62, 64 och 66 .

Foreningen upplater 69 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lokaler och 43 garageplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3rok 4 rok

9 23 7 21 9

Total tomtarea: 4529 kvm

Total bostadsarea: 4433 kvm

Total lokalarea 68 kvm

Total area Brflokal 75 kvm

Total garagearea 450 kvm

Total area 4576 kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm) Avtalstid
Fastighetskontoret, Stockholm Stad 75 -
Fastighetskontoret, Stockholm Stad 33 2040-07-02
Fastighetskontoret, Stockholm Stad 35 2040-07-02

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2020-10-01.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam.

| forsékringen ingar ansvarsforsdkring fFor styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fé6r medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat

avtal.

Avtal Leverantor

Bredband & Kabel-TV Telia Sverige AB

Stadning Samhall AB

Elavtal avseende volym Fortum Markets AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB
Matning el Propeye Services AB

SBA Bredablick Férvaltning AB
Serviceavtal hissar Kone AB

Serviceavtal portar UNA Portar AB
Serviceavtal ventilation Indoor Energy Services AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 212 787 kr (212 751 kr 2024) och planerat underhall
For 194 305 kr (389 830 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 i
resultatrdkningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-10-25 av Sustend (tidigare Bredablick Fastighetspartner).
Underhallsplanen strdcker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 980 000 kr under rdkenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 195 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025-05-28. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 5 dverlatelser av bostadsratter (2024 skedde 8 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31: 8 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt Foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 90 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
2 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade foéreningen 91 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rést oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Féreningen forandrade drsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten, TV och bredband.
Foreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter forbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

[+] (X3 °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 4916 4639 4635 3754
Resultat efter finansiella poster, tkr -894 -1054 -1562 -460
Forandring av underhallsfond 786 571 -393 821
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -480 -424 -79 -80
Sparande, kr/kvm 100 117 203 184
Soliditet, (%) 77 77 77 77
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 1022 971 906 767
Arsavgift For lokal, kr/kvm 1181 1245 1020 887
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, (%) 94 95 88 92
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 970 926 840 730
Driftkostnad, kr/kvm 452 482 433 450
Energikostnad, kr/kvm 237 257 244 244
Ranta, kr/kvm 280 289 210 100
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 195 210 206 202
Skuldsattning, kr/kvm 8511 9375 9534 9561
Skuldsattning bostadsrétter, kr/kvm 9489 9517 9677 9705
Rantekanslighet, (%) 9 10 11 13
Snittranta, (%) 3.28 3.08 2.20 1.04

Nyckeltal &r berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skulds&ttning kr/kvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vdrme samt VA. Féreningen har gemensamt inkép av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att sdkerstalla
sina framtida ekonomiska dtaganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2026.
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 152 341 000 4556 548 -7209 456 -1053593
Disposition enligt féreningsstdmma -1 053593 1053593
Avsdttning till underhallsfond 980 000 -980 000
lanspraktagande av underhallsfond -194 305 194 305
Arets resultat -894 277
Vid arets slut 152 341 000 5342243 -9048 744 -894 277
L] L L]
Resultatdisposition
Till Féreningsstammans forfogande finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -8263049
Arets resultat fére fondandring -894 277
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -980 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 194 305
Summa 6ver/underskott - 9943 021
Styrelsen Foreslar foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rakning -9943 021
Totalt -9943 021

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

(1] [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 4583767 4375724
Ovriga rérelseintikter 3 332369 262 927
Summa rorelseintdkter 4916 136 4638 651
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -2 680368 -2 806 562
Ovriga kostnader 5 -409 596 -258 429
Personalkostnader 6 -117 599 -114 598
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -1200 471 -1200 471
Summa rorelsekostnader -4 408 034 -4 380 060
RORELSERESULTAT 508 102 258 591
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2614 9360
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 404 993 -1321544
Summa finansiella poster -1402 379 -1312 184
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -894 277 -1 053 593
RESULTAT FORE SKATT -894 277 -1 053 593
ARETS RESULTAT -894 277 -1 053 593
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 190762 374 191 962 845
Summa materiella anldggningstillgangar 190 762 374 191962 845
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 190762 374 191 962 845
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 1000 0
Ovriga fordringar 10 833789 574770
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 276 570 360098
Summa kortFfristiga fordringar 1111359 934 868
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1111359 934 868
SUMMA TILLGANGAR 191 873 733 192 897 713
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

[ X ] (]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 152 341 000 152 341 000
Underhallsfond 5342244 4 556 548
Summa bundet eget kapital 157 683 244 156 897 548
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9048 744 -7 209 456
Arets resultat -894 277 -1053 593
Summa fritt eget kapital -9 943 021 -8 263 049
SUMMA EGET KAPITAL 147 740 223 148 634 499
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 12,13 26 409 836 29732452
Summa langfFristiga skulder 26 409 836 29 732 452
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 26 409 836 29732452
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 16 366 782 13169 700
Leverantorsskulder 276 355 367 873
Skatteskulder 0 7281
Ovriga skulder 142 500 30351
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 938037 955557
Summa kortfristiga skulder 17 723 674 14 530762
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 723 674 14 530 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 873 733 192 897 713
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 508 102 258 591
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1200471 1200471
Summa 1708573 1459 062
Erhallen rénta 2614 9360
Erlagd rdnta -1404 993 -1321544
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 306 194 146 878
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 77728 146 126
Forandring av rérelseskulder -5150 288 159
Kassaflode Fran den lopande verksamheten 378772 581163
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring av langfristiga ldneskulder -125534 -723 916
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -125 534 -723916
Arets kassaflode 253238 -142 753
Likvida medel vid arets bérjan 574769 717 521
Likvida medel vid arets slut 828 006 574769
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda dtgarder sker genom dverféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende virdenedgadng.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Markanlaggningar 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 4298 496 4093 595
Arsavgifter lokaler 80316 76 488
Hyror p-platser/garage 204 955 205 641
Totalt arsavgifter och hyror 4 583 767 4375724
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 28638 17 750
El 246 296 230130
Overlatelseavgifter 5843 9791
Ovriga intdkter 51592 5256
Totalt 6vriga rorelseintdkter 332 369 262 927

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2025, 40 572 kr i form av ersdttning fér garagehyror.
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftkostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Huskropp

Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Klottersanering

Tvdttutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Planerat underhall

Dorrar/portar/lds, gemensamma utrymmen
Hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen
P-platser/garage

Ventilation, installationer

VA & sanitet, installationer

Totalt Fastighetskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

354912
607 998
229 195
78 668
316 363
131967
100 363
56114
145 348
66 004
104 901
6809
30285
44 350

2273 277

1263
26 675
12708

0
1841
0
81611
0
11974
0

74 520
0
2194

212787

75410
71650
0
0
25995
21250
0

194 305
2 680368

2024

368 363
604 179
204197
73 868
322121
157 311
6 081
123 098
157 350
54002
74915
13535
0
44960

2203 981

0
22626
0
6431
1003
1881
54192
7824
41760
3650
58584
14799
0

212 751

47 019

62 500

154 595
81250

0

0

44 466

389830
2 806 562
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Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 6780 6781
Forvaltningskostnader 168 240 150208
Revision 39800 36 625
Tele och post 13784 12212
Jurist- och advokatkostnader 0 41563
Bankkostnader 0 2939
IT-tjanster 4842 2001
Ovriga externa tjanster 174 450 5300
Ovriga externa kostnader 1700 800
Totalt ovriga kostnader 409 596 258 429
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsen
Styrelsearvode 89484 87 201
Sociala kostnader 28116 27 397
117 599 114 598
Totalt personalkostnader 117 599 114 598
Foéreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella
. . e g 2025 2024
anlaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 1190 965 1190 965
Markanlaggningar 9 506 9 506
1200471 1200471
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 1200471 1200471
Not 8. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 50575000 50575000
Summa: 50 575 000 50 575 000

Vi ser om ditt hus!
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Not 9. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 142 915 900 142 915900
Mark 60 000 000 60 000 000
Markanlaggningar 95 066 95066
Utgaende anskaffningsviarden 203 010 966 203 010 966
Ingaende avskrivningar
Byggnader -11016 433 -9 825468
Markanlaggningar -31688 -22182
Arets avskrivning pa byggnader -1190965 -1190 965
Arets avskrivning pa markanldggningar -9506 -9 506
Utgaende avskrivningar -12 248 592 -11 048 121
Utgaende redovisat virde 190762 374 191 962 845
Varav
Byggnader 130708 502 131 899 467
Mark 60 000 000 60 000 000
Markanlaggningar 53872 63 378
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 116 709 000 109 152 000
Taxeringsvarde mark 31926 000 36 544 000
148 635 000 145 696 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 144 200 000 141200 000
Lokaler 4 435000 4 496 000
148 635 000 145 696 000
Not 10. Ovriga fFordringar 2025-12-31 2024-12-31
Klientmedelskonto Handelsbanken 828 006 574769
Skattekonto 4802 1
Skattefordringar 981 0
Summa 833 789 574770
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intakter 122 707 106 479
Forutbetalda kostnader 153 863 253619
Summa 276 570 360 098
Not 12. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 16 366 782 13169 700
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 26 409 836 29732452
Summa 42776 618 42902 152

Vi ser om ditt hus!
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Not 13. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réantesats
andringsdag 2025-12-31

Stadshypotek Lost
Swedbank 2026-10-23 4,24 %
SEB 2028-12-28 3,02 %
Stadshypotek 2027-06-30 4,51 %
Stadshypotek* 2026-02-20 2,90 %
Stadshypotek 2027-10-30 2,65 %

Summa skulder till kreditinstitut

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 13533052

15557 200 15599 400
12 669 700 13169 700
600 000 600 000
416 666 0
13533052 0
42776 618 42 902 152

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

*Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 106 651 108 079
Upplupna rantekostnader 181 058 181342
Forutbetalda intdkter 388 608 372279
Upplupna revisionsarvoden 36 800 32 000
Upplupna kostnader 224920 261 857
Summa 938 037 955 557

Not 15. Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har hojt arsavgiften med 3 % fran 1 januari 2026.
Under 2026 kommer féreningen att ga éver till K3-regelverk.
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Bostadsrattsféreningen Ekskogen
769623-9602

Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-15

Hendrik Dijkstra Erik Nilsson
Ordforande Ledamot
Patrik Dahlstrom David Skyman
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Beatrice Fejde, Sonora Revision AB
Auktoriserad revisor
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Sonora Revision

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekskogen
Org.nr 769623-9602

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ekskogen for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgarder som é&r 1dmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvéarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Ekskogen for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta foér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som digital signatur visar

Beatrice Fejde
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdnda under en ldngre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapséar. Det
balanserade resultatet ar en del av foreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgangar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur fForeningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har For avsikt att upplata
lagenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem
som ansvarar fér vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar Foreningens hogsta beslutande organ dér samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansattning, disposition av arets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar ndr medlemmar betalar in arsavgiften fore rékenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende réakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader ar el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsdkring som oftast betalas i férskott. Upplupna intdkter uppkommer
om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den [6pande verksamheten ska vara tillrackligt for att
tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet &r ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder Féreningen har som forfaller inom ett &r frén bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetsldan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan Fornyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Véljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och beraknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogors for de regler som géller for Foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser som strider
mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kréver sakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till fFéreningens
underhallsfond for att tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rékenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intakter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla Fastighetens ldngsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, férutom balans- och resultatrékning, kompletterande upplysningari form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberattelsen For att ge en oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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